Uchwala Nr XXXV/299/2017

Rady Miejskiej w Ostrorogu
z dnia 26 czerwca 2017 r.

W sprawie: oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostror6g oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta i gminy Ostrordg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym /t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 446 ze zmianami/ oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /tj.Dz. U.22017r.,
poz. 1073 ze zmianami/ Rada Miejska w Ostrorogu uchwala co nastepuje:

§ 1

Przejmuje si¢ wyniki oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrorég oraz migjscowych planow

zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Ostrorog, ktore stanowig
zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrorog.

83

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXXV/299/2017 z dnia 26 czerwca 2017 1.
Rady Miejskiej w Ostrorogu

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /t.j. Dz. U. z 2017 . ,poz. 1073 ze
zmianami/ zgodnie z zapisem oraz art. 32 ust. 2 naklada obowigzek wykonania oceny
aktualnodci studium i planéw miejscowych.

Art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze burmistrz
przekazuje radzie miejskiej wyniki analiz o ktérych mowa w ust 1 po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnodci studium i planéw miejscowych a w
przypadku kiedy uznaje je za nieaktualne podejmuje dziatania okreslone art. 27 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu
wprowadzonym ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji /Dz. U. z 2015 r . poz.
1777 ze zm. / przy sporzadzaniu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
zachodzi obowiazek powotania w uzasadnieniu do uchwatly wyniku zgodnosci uchwalanego
planu miejscowego z wynikiem analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly
Rady Miejskiej.

Podjecie uchwaty przez Rade Miejskg w Ostrorogu o tresci jak wyzej jest w pelni
uzasadnione.




Zalacznik nr 1
do uchwaty Rady Migjskiej w Ostroroght
Nr XXXV/299/2017

z dnia 26 czerwca 2017 .
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1. CEL 1 PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Niniejszy dokument zostal wykonany zgodnie z obowigzkiem okreslonym w art. 3z
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {ti- D=l.2
2015 r., poz. 199 z pdzn. zm). W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian W zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalefi studium, wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i o lokalizacji inwestycji celu publicznego, a takze wnioskow W sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego.

Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, 0 ktorych mowa w ust.
1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wladciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Przy podejmowaniu uchwatly, rada bierze pod uwage w szezegolnodei zgodnose studium albo planu
~miejscowego Z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. W
my$! obecnie obowiazujacego brzmienia art. 15 ust. 1 ww. ustawy,‘Wc')jt, ‘burmistrz albo prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czé;éé tekstowa i graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi sig do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem, w ktorym m.in. przedstawia sie zgodnos¢ ustalen planu z wynikami analizy, o ktore]
mowa w art. 32 ust. 1. Takie brzmienie przepisu czyni obligatoryjnym wystepowanie dokumentu
analizy w procedurze uchwalania planu miejscowego.
Ksztaltowanie i prowadzenie polityKi przestrzennej na terenie gminy, W tym uchwalanie studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania  przestrzennego  Oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Celem niniejszej analizy jest
ocena uchwalonych i obecnie obowiazujacych w gminie Ostrorog dokumentow planistycznych,
t). studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania — przestrzennego Gminy Ostrorog,
miejscowych planow zagospodarowania przesirzenncgo, a takze analiza wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego. Z uwagi na fakt, ze w trakcie
poprzednich kadencji Rada, w sprawie oceny aktualnodci studium oraz planow miejscowych, nie
uchwalita uchwaty, nalezato niniejsza analiza obja¢ nie tylko okres obecnej kadencji Rady, ale czas
liczac od wejscia w zycie przepiséw, na mocy ktérych niniejsza analiza jest sporzadzana.
Zgodnie z art. 32 ww. ustawy, niniejszy dokument zostal zaopiniowany w dniu 20 kwietnia 2017 r.
przez Gminng Komisjg Urbanistyczna, dzialajaca przy Burmistrzu Miasta i Gminy Ostrorog. Wyniki
przeprowadzongj analizy zostaly przedstawione Radzie Miasta i Gminy Ostrorog w celu uchwalenia.

2. CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH DOKUMENTOW
PLANISTYCZNYCH ORAZ OCENA ICH AKTUALNOSCI

21  STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Podstawowym dokumentem ksztattujacym polityke przestrzenng Miasta i Gminy Ostrorog jest
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 10 ust. 2,
studium powinno przede wszystkim okreslac:

1) uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, W tym wynikajace z
audytu krajobrazowego,



- kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy;

2) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej;

4) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1,

7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscOwWego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalefi i podziatu nieruchomoéci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne; ' - ' ) '

9) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej;

10) obszary szezegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pdzn. zm.);

13) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14) obszary zdegradowane;

15) granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznodci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorych mowa w pkt 1) kolejno:

1) formuluje sig, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spolecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowg,  wyrazone W ilo§ci  powierzehni  uzytkowej  zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy; ' '

2) szacuje sie chionnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sig chlonnoé¢, polozonych na terenie gminy, obszardw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym mowa w
pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowe; zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktére] mowa
w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, 0
ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzehni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie
przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 213,




b) przekracza sumg powierzchni uzytkowej zabudowy, W podziale na funkcje zabudowy - bilans
terenéw pod zabudowe uzupelnia sig o T6Znice tych wielko$ci wyrazong w powierzchni uzytkowe]
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sig lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 1 3, maksymalnie w ilosci wynikajace] z uzupeinionego bilansu;
5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznodei realizacji zadan wlasnych, zwigzane
7 lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i3, oraz w przypadku, 0 ktérym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) finansowania, O ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian W celu dostosowania
zapotrzebowania na nowa zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

Obecnie obowiazujace studium uwarunkowarl i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy. Ostrorég zostalo uchwalone uchwé&é Nr XIIL’lS/ZO,OOZ dnia 26 kwietnia 2000r.

W sprawie pfzyja;cia Studinm uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Ostrorég. Rysunek studium jest zatytu%owany .Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrorog”. Czgst tekstowa studium stanowi integralna czese
z rysunkiem studium.

Obecnie obowigzujace studium gminy Ostrorog nie bylo nigdy zmieniane.

Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, ze studium dla gminy Ostrordg zostalo przyjete w drodze uchwaty
5 dnia 26 kwietnia 2000 r., a wigc przed wejéciem obecnie obowigzujacych przepisow w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego, na podstawie juz nieobowigzujacej ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. Wejscie w zycie przepisow obecnie
obowigzujacej ustawy Z dnia27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
atakze jej zmian na przestrzeni lat spowodowato dezaktualizacje studium gminy Ostrorog
w znacznym zakresie. Nie spetia ono bowiem wiekszosci wymagafi, przytoczonych w powyzszych
. punktach, ktore reguluje obecnie obowigzujaca ustawa. W miedzyczasie zmianie lub dezaktualizacji
ulegt szereg innych ustaw: m.in. w zakresie ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow.

To oznacza, ze nalezatoby od nowa przeprowadzi¢ dogtebng analizg obszaru gminy Ostrordg, jego
przestrzennych uwarunkowan oraz nakresli¢ nowe kierunki rozwoju przestrzennego, W oparciu
o obecnie obowigzujace przepisy prawa. Nalezy dostosowaé zakres studium do wymogdw ustawy 0O
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w jej obecnym brzmieniu, tj. opracowac bilans, 0
ktérym mowa powyzej, ktory jest materiafem wyjsciowym dla wyznaczania nowych terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe.

Powyzsze przestanki sg dowodem racjonalnosei podjecia przez Rade Miasta i Gminy Ostrorog

uchwaly o przystapieniu do opracowania studium awarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przesirzennego Gminy.

2.2 MIEJSCOWE PLANY 7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa migjscowego. Stuzy
ustaleniu przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreéleniu sposobow




zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, ksztaltujacym wraz z innymi przepisami sposéb
wykonywania prawa wiasnosci.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy, w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoiczesnej; :

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1 minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte;

" parkingowsa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstaw1e _
odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12 stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Na obszarze gminy Ostrorog obowiazuje od chwili uchwalenia obecnego studium 7 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i 4 plany wezesniej uchwalone na podstawie ustawy z dnia
07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. Tekst Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz.139):




(brak danych ha)

33/1, 34/3, 34/4, 34/5, 34/7, 109,
110, 111, 112, 113, 114, 115, 116,
117, 118,119, 120, 121, 122, 123,
124,125, 126, 127, 128, 129, 130,
131, 132, 133, 134, 135, 136, 137,
138, 139, 140, 141, 142, 143, 144,
170, 171, 172, 173, 174, 175, 176,
177, 178, 179, 180, 181, 182, 183,
184, 185, 186, 187, 188, 189, 190,
191, 192, 193, 194, 195, 196, 197,
198, 199, 200,201,202, 203, 204,
205, 206, 149, 150, 151, 152, 153,
154, 155, 156, 157, 158, 159, 160,
161, 162, 163, 164, 165, 166, 167,
168, 169, 145/1, 145/2, 146/1,
146/2, 147/1, 14772, 148/1, 148/2,
33/7, 33/8, 33/9, 33/10

[ Uchwala Obszar Po podziale Przeznaczenie Publikator |
1. Uehwala Nr XVIII120/96 Rady Miasta | 1074, 10/7, 12/1, 12/4, 12/5 i ' ‘
i Gminy Ostrorog z dnia 27 kwietnia 1996 budownictwo
r. w sprawie: uchwalenia zmian w miasto Ostrorog mieszkaniowe
ogolnym planie zagospodarowania niskiej
przestrzennego miasta Ostrorog w skali (~ 0,5 ha) intensywnosci
1:5000
2. Uchwala Nr XXX1/214/98 Rady Miasta 285/6, 285/29, 285/31, 287, tereny produkcji Dz. U Woj.
i Gminy Ostrordg z dnia 22 stycznia 288, 289,291, 301/4 zwierzecej- kumiki Poz.
1998 r. w sprawie zmiany fragmentow 4 maja 1998r.
migjscowego planu ogolnego (~ brak danych- ha) Nr 8 poz. 77
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrorog w rejonie wsi Zapust.
Zapust
|—3_ Uchwala Nr XXX1/215/98 Rady Miasta | 225, 229 powigkszenia Dz. U Woj.
i Gminy Ostrordg z dnia 22 stycznia obszaru zabudowy | PozNr4
1998 r. w sprawie zmiany fragmentow Kluczewo zagrodowej poz. 44
migjscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy | (brak danych ha)
Ostrorég, w czeéel dotyczacej wsi 52,53
Szczepankowo, Kluczewo. ‘
) : Szczepankowo
) L (brak danych ha) j - -
4, Uchwala Nr XXXI1/229/98 Rady Miasta 1290 powigkszenia Dz. U Woj. Nr
i Gminy Ostrordg z dnia 3 marca 1998 r. obszaru zabudowy | 5 poz 61
w sprawie zmiany fragmentu Kluczewo zagrodowej
miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy | (brak danych ha)
Ostrorog, w czesci dotyczace] wsi
Kluczewo
s. Uchwata Nr X111/85/2003 Rady Miasta i | 80/3 baza jednostek Dz. U. Woj.
Gminy Ostrorog z dnia 1 grudnia 2003 1. ustug komunalnych | Wikp.
W sprawie zmian w migjscowym planie | Dobrojewo 15.01.2003
ogdInym zagospodarowania Nr 1 poz. 6
przestrzennego gminy Ostrordg w (brak danych ha)
miejscowosciach Dobrojewo i 79/5
Szczepankowo pod budownictwo
Szczepankowo mieszkaniowe
(brak danych ha) jednorodzinne 1
ustugi
6. Uchwata Nr XXIX/208/2005 540, 541, 542, 543, 544/1, 54472, pod budownictwo Dz. U. Woj.
Rady Migjskiej w Ostrorogu Zgg, 2‘;3, 2;;}354??:;10,6?'}; 632, mieszkaniowe Wikp. z
z dnia 26 pazdziernika 2005 r. e ’ » ? j i 122005
w spraw(i)c]? migjscowego ?)lanij GRS, B0, 6L, 200, 5oli5; B, I T;\Iér IIZQZ?OGN
. d 636, 548/1, 550/1, 626/2, 627/2,
zagospodarowania przesirzennego 65072, 55171, 62641, 62771, 62811, poz.5324
zabudowy mieszkaniowej jednorodzianej | 629/1, 637/1, 638/1, 639/1, 64211,
w rejonie ul. 15-lecia i ul. Powstancow 643/1, 644/1, 645/1, 646/1, 647/1,
wielkopolskich w Ostrorogu. 648/1, 649/1, 650/1
Ostrorog




Piaskowo- Karolewo
(brak danych ha)

Dobrojewo

Uchwata Nr XXX/209/2005 14271, 142/38, 142/40, 142746, 142/49, produkcja Dz U. Woj.
Rady Migjskiej w Ostrorogu L R ogrodnicza Wilkp. z 20057
z dnia 25 listopada 2005 r.w sprawie D . z zabudowg Nr.... poz.
ey . obrojewo
miejscowego planu zagospodarowania towarzyszacg sewss
przestrzennego terendw produkcji
o : (~16 ha)
ogrodniczej z dopuszczeniem zabudowy
towarzyszacej we wsi Dobrojewo
8. Uchwata Nr XXXI1V/245/06 Rady 416 ustugi: $wietlica Dz. U. Woj.
Miejskiej w Ostrorogu z dnia 30 marca wiejska Wikp. z
2006.w sprawie miejscowego planu Wielonek 16.03.2006r
zagospodarowania przestrzennego Nr 36 poz. 995
zabudowy ustugowej na dzialce nr 416 (brak danych ha)
we wsi Wielonek.
9. Uchwata Nr XV/90/2012 Rady Miejskiej | 5 zabudowa Dz. U. Woj.
w Ostrorogu z dnia 8 lutego 2012r.w mieszkaniowa Wilkp. z 2012r
sprawie migjscowego planu Wielonek letniskowa Nr poz. 1700
zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy mieszkaniowej (brak danych ha)
letniskowej dlaczesci dzialkinr 57
: polozonej we wsi Wielonek. : . )
10. Uchwata Nr XXIV/151/2013 Rady 339/4, 339/5,-339/6, 339/7, 334/1, zabudowa uslugowa | Dz. U. Woj.
Miejskiej w Ostrorogu z dnia 27 lutego | 80077/1 i cz¢Sci dzialek nr 33511, Wikp. z
2013r.w sprawie migjscowego planu 33811, 336/1, 33711, 332 09.04.2013r
zagospodarowania przestrzennego dla . Nr poz. 2758
dziatek w ]_'fobroj ewie ® Dobrojewo P
(brak danych ha)
11. Uchwata Nr XX/194/2016Rady Miejskiej | 268/2 zabudowa Dz. U. Woj.
w Ostrorogu z dnia 24 maja 2016r.w mieszkaniowa Wikp. z
sprawie uchwalenia migjscowego planu Dobrojewo jednorodzinna 21.06.2016r
zagospodarowania przestrzennego dla Nr poz. 3902.
dzialki 268/2 w obrebie geodezyjnym wsi | (1.9 ha)

Podsumowanie: przewazajaca cze$é planéw miejscowych obowiazujacych dotyczy zabudowy

jednorodzinnej. Nieliczne to plany ustug zwiazanych z produkeja rolng i uslugami zwigzanymi z

zadaniami gminy. Jedna uchwala dotyczyla terenéw uslug nie zwigzanych z gospodarka rolna.

Brak planéw tworzacych tereny aktywizacji gospodarczej, przemyslu.

Na chwile obecna Gmina nie posiada w opracowaniu zadnego planu, ani zmiany studium.




23 DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszezenia inwestycji celu publicznego oraz okresdlenie
sposobdw  zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku jego braku okredlenie wymagan dla przysziej
zabudowy nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:
1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego,

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W latach 2003 — 2015 liczba wydanych decyzji ksztattowata sig¢ nastgpujaco:

Tabela 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach
2003 - 2015. '

: gRok

~ |Decyzje o warunkach zabudowy Decyzje o'lokali'zacji'inwestycji cel_u | Eaczna liczba wydanych

; : . publicznego decyzji
2003 1F o 3 20
2004 21 ! 0 21

2005 | s T - | 19
jzbomé'_” | - mame s h —

12007 30 0 30

2008 40 0 40

12009 52 0 52
e e - .

o - — . L
2012 42 0 42

2013 47 0 47

12014 50 0 50

12015 54 0 54

12016 52 0 52

Zrodto: dane udostgpnione przez Urzad Miasta i Gminy Ostrordg

Z wyzej przedstawionych informacji wynika, ze od roku 2009 wydawano zréwnowazona ilo$é¢ decyzji
0 warunkach zabudowy w granicy 50 sztuk w ciggu Jednego roku. Warto zauwazy¢, ze wydano
skromng ilos¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Swiadezy to o tym, ze bylo
realizowanych mato inwestycji o charakterze publicznym .

W ponizszej tabeli przedstawiono liczbe decyzji o warunkach zabudowy wydanych
W poszczeg6lnych latach z podzialem na rodzaj inwestycji. Rodzaj inwestycji podzielono na siedem

grup tematycznych, odpowiadajacych charakterowi inwestycyjnemu gminy.




Tabela 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2003 — 2015 z wyszczegolnieniem funkcji

zabudowy, jakiej dotyczyla.

Rok MN MN/U MW U/AG P RM Inne
2003 7 2 8
2004 16 T 3 -
2005 9 R 3 6
2006 9 T 28
2007 16 3 1o
2008 29 3 1 7
2009 37 1 3 I 1 9
2010 27 o 1 ” 4 1o
2011 29 2 6 14
2012 25 e 7 5
3 T :
2013 26 ] B I 4 15
2014 30 2 3 | 3 2 10
T 2015 33 ] I 5 14
2016 36 PR 2 13
,‘ ; orowa
Cosuma | 320 0 7 L 01 | m e T w T s

Zrodio: opracowam'é wiasne na iiodstawie -danych udostepnionych przez U:rza;d Miasta i Gfﬁfny Ostrdrbg

Poszczegolne symbole oznaczaja:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; do tej grupy zaliczono wszelkie inwestycje zwigzane z
budownictwem jednorodzinnym, tj. budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, a takze budynkéw gospodarczych badz garazowych towarzyszacych
tej zabudowie,

MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushigami;

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

U/AG — zabudowa ustugowa oraz zwigzana z aktywizacja gospodarcza, nie bedacg produkceia,

P — zabudowa produkcyjna,

RM - zagrodowa, do tej
z prowadzeniem gospodarstwa rolniczego,
Inne — inwestycje pozostate, zaliczono do nich zamierzenia zwigzane z budows obiektow
infrastruktury technicznej, nie bedacych celami publicznymi w rozumieniu przepiséw odrebnych, np.
budowa zjazdu, a takze inwestycje polegajace na budowie zbiornikéw wodnych.

zabudowa grupy zaliczono wszelkie inwestycje zwigzane

Na podstawie informacji zawartych w tabeli widaé wyraznie, ze wydawane decyzje o warunkach
zabudowy dotyczyly inwestycji zwiazanych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. Drugi w kolei
udziat maja inwestycje zwigzane z inwestycjami nazwanymi .inne”, trzeci z zabudowg zagrodowa,
czwarty z ustugami i aktywizacja gospodarcza. Stosunkowo mato odnotowano inwestycji
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oraz produkeja. Wyraznie mamy do czynienia z
inwestycjami w zabudowe jednorodzinna i zagrodowa, co jest charakterystyczne dla gmin wiejskich; z
drugiej strony niepokojacy moze by¢ zastéj w ustugach i aktywizacji gospodarczej.




2.4 DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

llo§¢ wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego Zostata
przedstawiona w tabeli nr 1.

Na mapach gminy zamieszczonych na koncu opracowania przedstawiono rozmieszezenie na terenie
Gminy: obowigzujacych planéw miejscowych oraz lokalizacje wydanych warunkéw zabudowy w
poszczegolnych latach w odniesieniu do funkcji zabudowy.

Analiza rozmieszczenia W przestrzeni poszczegdlnych rodzajow inwestycji pozwala stwierdzi¢,
7e dominuja inwestycje zwigzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktore skoncentrowaly sig
w duzej mierze w samym Ostrorogu, ale takze we wsiach okalajgcych miasto. W gminie, we wsiach
oddalonych od miasta wystepuje rozna intensywnoéé. Mozna wyszezegolnic miejscowoscl
o najwigkszej intensywnosci zabudowy . jednorodzinnej: Bobulezyn, Kluczewo, Szczepankowo.
Pozostate. funkcje zwiazane z budownictwem siedliskowym i gospodarczym koncentrowaty si¢ we
wsiach zwiazanych z produkcja rolng, czyli w calej gminie. Dziatalnos¢ ustugowa, przemystowa
lokalizowala sie w miedcie, rzadko na wsiach. - ' e omy, T

3. WNIOSKI

Zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 1., poz. 199 z pézn. zm.), ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej gminy powinno odbywa¢ si¢  poprzez uchwalenie miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ten obowigzek w szezegblnosei i pierwszej kolejnosci
powinien dotyezyé miejscowoséci o duzej aktywnodei inwestycyjnej: Ostrorég miasto, wsie okalajace
miasto oraz Kluczewo i Szczepankowo. Jednoczesnie powinno sig zapisami planéw chroni¢ tereny
zielone, lasy, tereny upraw polowych na gruntach wysokiej bonitacji.

Na terenach, gdzie brak jest migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie
sposobu zagospodarowania terenu i warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, Rada Gminy winna przynajmniej raz w kadencji otrzyma¢ wyniki
oceny aktualnosci studium i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ocena taka
zostata dokonana oraz przedstawiona w niniejszej analizie. '

W wyniku dokonanej analizy ustalono, ze:

- obecnie obowigzujace studium uwarunkowarn 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostrordg, uchwalone uchwatg Nr X111/86/2000 z dnia 26 kwietnia 2000 r. ze zm. jest niezgodne z
wymogami zawartymi w arl. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.). Przy sporzadzaniu
nowego studium nalezy przeanalizowa¢, czy wezesnie] wyznaczone kierunki rozwoju sa aktualne czy
nalezaloby wyznaczy¢ nowe. Sugeruje si¢ wdrozenie procedury zmiany studium w calodci, gdyz na
czesci  graficznej studium sg tereny o nicokreslonych kierunkach rozwoju lub kierunkach
nieaktualnych na obecna chwilg. Procedure zmiany studium warto poprzedzi¢ wykonaniem analizy,
ktéra pozwoli wyodrebnié mechanizmy generujace rozwdj Gminy, co w kontekscie przysziej zmiany
studium nakresli przyszle kierunki rozwoju przestrzennego Gminy Ostrorog;




- obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania pr
okreélone w art. 15 ust. 2 Ww. ustawy.

Opracowal: mgr inz. arch. Wiestaw Vowie

zestrzennego sg aktualne i spelniaja wymogi



ZALACZNIKI GRAFICZNE

Analiza rozmieszczenia w przestrzeni Gminy Ostrordg obowiazujacych planéw miejscowych i decyzji

o warunkach zabudowy, wydanych w latach 2003 — 2016 w rozréznieniu na rodzaj inwestycji.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostgpnionych przez Urzad Miasta i Gminy
Ostrordg, podktad mapowy — www.ostrorog.e-mapa.net.




DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY WYDANE W 2003 ROKU W GMINIE OSTROROG
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DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY WYDANE W 2005 ROKU W GMINIE OSTROROG
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DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY WYDANE W 2006 ROKU W GMINIE OSTROROG
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DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY WYDANE W 2008 ROKU W GMINIE OSTROROG
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DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY WYDANE W 2010 ROKU W GMINIE OSTROROG
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