Uchwala Nr XXVHI/249/2016
2 dnia 20 grudnia 2016 1.
Rady Miejskiej W Ostrorogu

w sprawie: okreslania zasad gospodarowania mieniem gminy wchodzacym W skiad zasobu
nieruchomosci Gminy Ostrorog,.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z?2016r., pOZ. 446) oraz art. 12, art. 13
‘ust. 1 - 2 a, art. 14 ust. 3 -5, art. 15, art. 23 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 3 i ust 4, art. 67 ust. | oraz
art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1.0 gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz U.z2015r., poz. 1774, poz. 1777, 2 2016 r., poz. 64) - Rada Miejska w Ostrorogtt

uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Ustala si¢ zasady gospodarowania mieniem Gminy Ostrordg, W brzmieniu stanowiacym zalacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrorog.

§3.
Uchwata wchodzi W zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia W Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskicgo-




Zalgeznik Nr 1
do Uchwaly Nr XX V111/249/2016
7 dnia 20 grudnia 2016r.
Rady Miejskiej W Qstrorogu

ZASADY GOSPODAROWANIA MIENIEM GMINY 1 WCHODZACYM W SKLAD
GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY OSTROR()G.

DZIAL L
Przepisy ogolne.

§1.
|. Zasady gospodarowania mieniem Gminy Ostrordg, zwane w dalszej czgscl zasadami dotycza W
szezegdInosei ©
1) nabywania i zbywania nieruchomosci; _
2) wydzier'zawiania, wynajmowania i uzyczania nieruchomosci;
3) obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzecZOWYMI;
4) przekazywania nieruchomosci gminnym jednostkom organizacy)nym W trwaly zarzad;
5) nabywania, zbywania 1 uzyczania ruchomych skiadnikow mienia;
6) przyjmowania i dokonywania darowizn.
2. Gospodarowanie mieniem, okreslone niniejszymi przepisami, nie narusza zasad nabywania,
zbywania 1 obciazania nieruchomoscei, ich Wydzier'zawiania lub wynajmowania oraz przekazywania w
rwaly zarzad. okrestonych w odrgbnych przepisach.

§2.

flekro¢ w uchwale jest mowa o -
1) Burmistrz — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Ostrorog,
2) Radzie Miejskie] — nalezy przez to rozumieé Rade Miejska W Ostrorogy;
3) Gminie — nalezy przez 10 rozumie¢ Gming Ostrorog:
4) nieruchomosciach — nalezy przez 10 rozumied nieruchomosci gruntowe, budynki i lokale;
5) nieruchomosciach gruntowych — nalezy przez 10 rozumieé grunt wraz 2 czesciami skiadowymi, Z
wylgczeniem budynkow 1 jokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot whasnosci;
6) Ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawg 7 dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

hieruchomosciami (£ DzU.z2015 1. poZ. 1774 z pbzn. Zm.).

DZIAL I1.

Gospodarowanie nieruchomoéciami.

Rozdzial 1.
Zasady ogolne.

§ 3.

Gospodarowanie nieruchomosciami, stanowigcymi wlasnos¢ Gminy oraz nabywanie nieruchomosci -
nalezy do Burmistrza Miasta i Gminy Ostrorog, ktory w tym Jakresie zobowiazany jest do kierowania

si¢ zasadami prawidiowe] gospodarki, zgodnie 7 ustawg oraz sasadami okreslonymin inicjsza uchwala,
o ile przepisy szczegolne nie stanowig inaczej.



§ 4.
Burmistrz dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tre§¢ umowy lub decyzji, dotyczace]
przekazania nieruchomosei 1 w tym zakresie moze
1) przenosic wlasnosé nieruchomosci W drodze sprzedazy;
2) oddawac nieruchomosei w uiytkowanie wieczyste;
3) oddawac nieruchomosei lub ich czescl w najem, dzierzawg 1 uzyczenie;
4) dokonywac zamiany wlasnoscl nieruchomoset;
5) dokonywac zamiany wiasnosei nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosct,
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoéci na whasnos¢ nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomaosci na prawo uzytkowania wieczystego innej nieruchomosei;
6) znosic wspotwlasnose nieruchomosct;
7) oddawat nieruchomosci W trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy:
8) obcigzal nieruchomos¢ ograniczonymi prawami rzeczZOWymi na rzecz o0s6b trzecich.

Rozdzial 2.

Nabywanie nieruchomoéci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych do

gminnego zasobu pieruchomosci

§5.

1. Burmistrz za zgoda Rady Miejskiej moze nabywaé do gminnego zasobu nieruchomosci,
stanowigce wiasnosé osob fizycznych i 0sob prawnych, jednostek samorzadu terytorialnego i Skarbu

Panstwa lub przystugujace  tym osobom lub jednostkom prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych, W zwigzku Z koniecznoscia realizacji zadan whasnych, potrzeb
inwestycyjnych, opieki nad zabytkami lub obowigzkami wynikajacymi Z przepisow szezegblnych.

2. Nabycie, o ktorym mowa W ust. 1, moze nastapic migdzy innymi W drodze :

1) umowy sprzedazy, zamiany, nieodpfatnego przejecia nieruchomoéci oraz zrzeczenia Sig praw

uzytkowania wieczyslego;
2) wykonania prawa pierwokupu na podstawie przepisOw ustawy;
3) przyjgcia spadku, zapisu i darowizny bez obciazen;
4) scalania i podziatu gruntow;
5) przyjmowania Z mocy prawa;
6) komunalizacji w drodze decyzji;
7) innych czZynnosci prawnych.

§6.

1. Odplatne nabycie nieruchomosci nalezy poprzedzi¢ rokowaniami przeprowadzonymi pomiedzy
Burmistrzem whascicielem jub uzytkownikiem wieczystym nieruchomoéci, majacymi na celu ustalente

warunkow nabycla, w tym takze ceny nierughomosci.

5 Podstawa do rokowan przy nabywaniu nieruchomosci. majacych na celu rowniez ustalenie
ceny nabycia nieruchomosci jest wartos¢ okreslana przez rzeczoznaweg majgtkowego. Powyzsze nie

dotyczy wydzielonych w wyniku podzialow seodezyjnych czescel nieruchomosci przeznaczonych pod

poszerzenie drog.



§7.

1. Burmistrz nabywa nieruchomos¢ do gminnego zasobu nieruchomoscl W formie odplatnej, po
cenie nie wWyzszej niz wartos¢ okreslana przez rZeCczZOZNawee majatkowego Z zastrzezeniem ust. 2.

7. Nabycie po cenie WyZsze] od wartosci okreslone} przez rZECZOZNAWCEE majatkowego wymaga

zgody Rady Miejskiej W formie odrgbnej uchwaty, poprzedzajqcej nabycie nieruchomoscl.

§ 8.

Odptatne nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego moze nastapic W ramach

srodkow finansowych, wydzielonych na ten cel w budzecie.
Rozdzial 3.
Oddawanie pieruchomosci W trwaly zarzad.
§9.

Burmistrz oddaje nieruchomosci W trwaly zarzad jednostkom or'ganizacyjny'm na czas

nieoznaczony lub na ¢z7as 0Znaczony-.
§ 10.

7a nieruchomosci oddane w trwaly zarzad pobiera Sig opfaty roczne na zasadach okreslonych
w ustawie.

T

Burmistrz moze udzieli¢ bonifikaty od oplaty roczne] Za nieruchomosci oddane W trwaly zarzad
w wysokosei nie wiekszej niz a9 % ceny po uzyskaniu zgody Rady Miejskie] W przypadkach ina
zasadach okreslonych w ustawie.

§12.

Rurmistrz kazdorazowo wydaje decyzje © przekazaniu trwaltego zarzadu migdzy jednostkami
organizacyjnymi na ich wniosek, a takze decyzje 0 wygasnigciu trwalego zarzadu oraz © wysokosci
optat rocznych, udzielonych bonifikatach 1 sposobie zaplaty.

§ 13.

Szczegodlowe warunki korzystania z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne okreslaja
odpowiednie przepisy niniejszej uchwaty, ustawy i Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 4.
Zbycie i oddawanie W uzytkowanie wieczyste nieruchomosci.
§ 14.
Nieruchomoéci sa zbywane osobom fizycznym i prawnym W drodze :
1) sprzedazy:
2) oddania W uzytkowanie wieczyste;
3) zamiany;
4) zrzeczena sig;

5) wniesienia nieruchomosci jako wkladu niepienigznego (aportu) do spotki.



§ 15.
|. Sprzedaz nieruchomosci nastgpuje W drodze przetargy, Z zastrzezeniem § 10.
2. Wybér formy przetargu nalezy do Burmistrza.
§ 16.

Sprzedaz nieruchomosei w drodze bezprzetargowej nastepuje w przypadkach okreélonych w ustawie,
a takze gdy Rada Miejska udzieli kazdorazowo takiej zgody W stosunku nieruchomosct
przeznaczonych na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celow publicznych,
jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktérych dochody

przeznacza sie w calosei na dziatalnosc statutows.

_ Rozdzial 5.
Sprzedaz lokali mieszkainych, lokali uzytkowych i budynkow.

§17.

Lokale mieszkalne, ktorych najem sostal nawigzany na czas oznaczony, moga stanowi¢ przedmiot

sprzedazy na warunkach 1za ceng ustalong w drodze przetargh, z zastrzezeniem § 20.
§ 18.

Najemcom lokali mieszkalnych, z ktorymi zostal nawigzany najem na czas nieoznaczony lub
osobom  posiadajacym decyzje administracyjng 0 przydziale mieszkania wydanej przed dniem
12 listopada 1994 roku przystuguje pierwszenstwo w nabyciu tych lokali, zgodnie z ustawa W drodze

bezprzetargowej.
§19.
Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne :
1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego fub do wyburzenia;
2) w budynkach, w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji.
§ 20.

|. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego W drodze bezprzetargowej — na rzecz najemcy — udziela

sie bonifikaty nie wyzszej niz 50 % ceny stanowigcej wartos¢ nieruchomosci.

7. O zastosowaniu bonifikaty okreslonej w ust. | postanawia Burmistrz, po uzyskaniu

kazdorazowo zgody Rady Miejskie] wyrazonej W formie uchwaty.

3 Bonifikata, o ktorej mowa W ust. 1, obejmuje ceng lokalu, w tym ceng udzialu w prawie
wlasnogei gruntu lub, w przypadku gdy udziat obejmuje prawo uzytkowania wieczystego, pierwszg
optate z tego tytutu. Bonifikata udzielana od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki
w jednakowe] wysokoscl.

4. Bomfikatg, © ktore] stanowi ust. 1, stosuje si¢ rowniez do oplat Z tytufu

uzytkowania wieczystego dla nieruchomosei przeznaczonych na cele mieszkaniowe.



5. Cena sprzedazZy lokalu mieszkalnego, po uwzglednieniu udzielonej bonifikaty okreslone) w ust.

| nie moze by¢ roztozona na raty.

6. Do sprzedazy na rZetz uzytkownika wieczystego prawa wiasnoscl nieruchomoscl,

przeznaczonej na cele mieszkaniowe, stosuje sig odpowiednio przepisy ust. 1-6.

§21.

Cene sprzedazy lokalu mieszkalnego W trybie bezprzetargowym, pomniejsza Sig przed
udzieleniem bonifikaty okreslonej w § 20 ust. 1 o nakfady podnoszace wartos¢ lokalu poniesione za
zgoda Gminy przez najemce, na rzecz ktérego nastepuje sprzedaz dokonane na ich przeprowadzenie
zgodnie z prawem budowlanym, w tym na podstawie pozwolenia na budowe, remont kapitalny tego
lokalu, przebudowg, nadbudowe lub rozbudowe budynku, badz adaptacjg strychu lub innego
pomieszczenia niemieszkalnego, jezeli W wyniku tego nastgpifo wyodrebnienie lokalu mieszkalnego

stanowiacego przedmiot umowy najmu lub powigkszenie powierzehni uzytkowej tego lokalu.
§22.

Sprzedaz lokali wraz z pomieszczeniami nastgpuje z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie
wieczyste  lub sprzedaza czesei udzialu W gruncie obejmujgcego dziatke umozliwiajacy
racjonalne korzystanie Z catego budynku z zastrzezeniem art. 3 ust. 7 ustawy z dnia 24 czerwea 1994
- o wiasnosci lokali (4j. Dz. U. 2 2015 1. poz. 1892).

§23.

Sprzedaz lokalu z sachowaniem pierwszenstwa przystugujacego na podstawie § 18 moze

nastgpic po uregulowaniu przez nabywce wszystkich zalegtych naleznoéci Gminy zwiazanych z tym
lokalem. '

Rozdzial 6.
Znoszenie wspolwlasnosci.

§ 24.

Znoszenie wspoiwlasnosei dotyezy nieruchomosci stanowigcych wspOiwiasnose Gminy i 0s6b
trzecich.

§ 25.

| Zniesienie wspotwiasnosci niepodzielnych nieruchomoéei w rozumieniu art. 211 Kodeksu
cywilnego moze nastgpi¢ poprzez zbycie przez Burmistrza udziaiow Gminy na rzecz pozostatych
wspotwiascicieli w przypadku nieruchomosei zabudowanych, jezeli budynki i inne urzadzenia
znajdujace si¢ na gruncie zostaly wzniesione z€ érodkéw pozostatych wspéhv%aécicieli lub ich
poprzednikow prawnych.

2. Zniesienie innych wspotwlasnosei nastepuje za zgoda Rady Miejskiej podjeta w formie
uchwaty.

§ 26.

Zbyeie przez Gming udziatu w nieruchomosci nastepuje za Ceng ustalong na podstawie
wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawce Majatkowego.



Rozdzial 7.

Obciazanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi.

g 57,

1. Uzytkowanie moze by¢ ustanowione odptatnie lub nieodplatnie W formie umowy sporzadzonej

na pismie.

2. Uzytkowanie nieruchomosci stanowiacej whasnos¢ Gminy moze by¢ ustanowione stosownie
do uregulowan zawartych w art. 252 — 270 Kodeksu cywilnego.

§ 28.

| Nieruchomosci stanowigce wlasnoé¢ Gminy moga bye W uzasadnionych gospodarczo
i spofecznie przypadkach obcigzane shuzebnoscia gruntowg na czas okreslony lub nieokreslony.

2. Obciazenie stuzebnoscia jest dopuszczalne, jezeli ma ona na celu racjonalne zwiekszenie
uzytecznosci nieruchomosci “wladajacej lub jej czescl, dajace - j€j whascicielowi korzysci na
nieruchomosci obcigzane], W szczegdlnoscl: ustanowienié drogi koniecznej, przeprowadzenie
urzadzen kanalizacyjnych, wodociagowych, energetycznych lub telekomunikacyjnych. Sposob
korzystania z nieruchomosci winien zostaé okreslony W umowie sporzadzonej W formie aktu

notarialnego, kiérego koszty W catosci pokrywaja wiasciciele nieruchomosci wiadnacych.
§29.

Ustanowienie uzytkowania zgodnie z § 27 ust. 1 lub stuzebnosci zgodnie Z § 28 ust. | niniejszej
uchwaty moze nastapi¢ bez odrebnej zgody Rady Miejskiej. Burmistrz ustala wysokosé optaty za
uzytkowanie oraz za ustanowienie stuzebnosei lub postanawia 0 odstapieniu od opfat.

§ 30.

Nieruchomosci stanowiace wiasno$é Gminy moga by¢ obcigzane hipotekg dla zabezpieczenia
0ZNnaczone] wierzytelnosci, w tym kredytow i pozyczek zacigganych przez Gming na wniosek
Burmistrza, po podjeciu uchwaly przez Rade Miejska.

DZIAL IIL
Ceny, oplaty i rozliczenie za nieruchomosci.
§31.

1. Cene nieruchomosci ustala sig na podstawie jej wartosci okreélanej przez rzeczoznawcy
majatkowego.

2. Wartos¢ nieruchomosci, o ktérej mowa w ust.1, zachowuje waznos¢ w okresie jednego roku od

dnia jej ustalenia.
§ 32.

| Przy sprzedazy nieruchomosci w  drodze przetargowej, Ceng nieruchomosci ustala sig
w wysokosci ustalonej w wyniku przetargu.

2. Ceng wywolawcza nieruchomosci w przetargu ustala Burmistrz, w wysokosci nie nizszej od jej

wartosei ustalone) przez rzeczoznawcg majatkowego i podwy'zszonej o koszty poniesione przez Gming
na jej przygolowanie do zbycia.



1 Jezeli co najmniej dwa przetargi zakonczyly sig wynikiem negatywnym, ceng nieruchomosci
oraz warunki jej zaplaty ustalane sg w drodze rokowan pomigdzy Burmistrzem a nabywca.
Nieruchomosé nie moze by¢ zbyta za ceng nizsza niz 50 %o ceny wywolaweze] pierwszego przetargu.

§ 33.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci gotowka zaplata ceny nastepuje przed sporzadzeniem

umowy notarialnej.
§ 34.

Bonifikata, o ktorej mowa W § 20 ust. ] moze byé zastosowana W przypadku zaplaty gotowka
ceny nabycia nieruchomoséei lub optaty za uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu oraz po ztozeniu
przez nabywce nieruchomosci oswiadczenia o nie wnoszeniu jakichkolwiek roszezen dotyczacych

nabywanej nieruchomosci.

§ 35.

1. Kupujacy zobowiazany jest zwrocié kwotg rowng udzielonej bonifikacie, o ktore] mowa W § 20
ust. 1, po jej waloryzacji, jezeli przed uptywem 10 lat, liczac od dnia nabycia, a W przypadku
nieruchomosci stanowiace] lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, zbyt lub wykorzystat nieruchomos$¢
na inne cele niz okreslaty warunki bonifikaty.

2 Zastrzezenic zawarte W usl. 1 musi by¢ ujawnione jako dodatkowa klauzula w umowie

sprzedazy oraz W ksiedze wieczyste] prowadzone) dla nieruchomosci.
DZIALIV.
Wydzierzawienie, najem lokali i uzyczanie nieruchomosci.
§ 36.
Przepisow niniejszego dziatu nie stosuje sig¢ do najmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.
§ 37.

1. Nieruchomosci lub ich czesci moga by wydzierzawiane lub wynajmowane prze€z Burmistrza
na czas oznaczony do 3 lat.

2. Burmistrz moze przeznaczy¢ do dzierzawy nieruchomos$¢ gruntowg stanowiaca wlasnosc
Gminy, jezeli nie jest ona przeznaczona do realizacji celu publicznego, a jej wydzierzawienie jest
ekonomicznie uzasadnione.

3. Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do wydzierzawienia podaje Sig do publiczne)
wiadomoscei na zasadach okreslonych w ustawie.

4. Okres najmu lub dzierzawy ustala sie biorac pod uwageg w szczegbdlnosel ©
1) przeznaczenie | sposob zagospodarowania nieruchomosci;
2) koniecznos¢ poniesienia niezbednych naktadow inwestycyjnych do korzystania z nieruchomoset;
3) przydatnose i korzysci spofeczne wynikajace z wydzierzawienia Jub wynajmu.
§ 38. “

1. Wybor dzierzawcy lub najemcy dokonuje sie w drodze przetargu.



9 Odstapienie od frybu przetargowego przy oddawaniu nieruchomoéel W najem lub dzierzawg
moze nastapi¢ jedynie W przypadku przewidzianych ustawowo realizacji zadan whasnych Gminy, 2
takze w przypadkach :

1) zawierania umowy dzierzawy lub najmu na okres nie diuzszy miz 3 lata,
2) wnioskodawca jest dotychczasowym najemcg lub dzierzawca;

3) przedmiotem dzierzawy jest grunt, na ktorym usytuowane sg obickty stanowigce naktady
wnioskodawcy albo nastepey prawnego najemcy lub dzierzawcy;

4) wnioskodawca prowadzi dziatalno$¢ charytatywna. kulturalna, naukowd, opiekuricza, lecznicza,
oéwiatowg, badawczo rOZWOjoWwa, wychowawcza jub sportowo turystyczng na cele niezwigzane Z
dzialalnoscia zarobkowg, a takze jezeli jest organizacj pozytku publicznego-

7. Stawki czynszu okreéla Burmistrz.
§39.

Bezprzetargowy tryb dzierzawy lub najmu nieruchomosci  nie ma zastosowania  dla
wnioskodawcey, ktory: ‘ ' -

1) zajmuje lokal bez tytutu prawnego;

2) pozostaje W zwloce z zaptata naleznosei czynszowych za najem lub optat za bezumowne korzystanie
2 lokalu uzytkowego.

§ 40.

Burmistrz obowiazany jest zastrzec W zawieranych umowach dzierzawy i najmu mozliwose

rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdyby :

1) nieruchomos¢ wykorzystywana byta przez druga strong umowy niezgodnie zprzeznaczeniem
nieruchomosci okreslonym umowa,

2) nieruchomos¢ lub jej czgsel skladowe przekazywane zostaly do korzystania osobom trzecim bez
zgody Burmistrza;

3) dzierzawca pozostawatl w zwloce z zaplata naleznogei z tytutu podatkow i optat lokalnych oraz
innych, niewymienionych naleznoéci na rzecz Gminy.

§ 41.

Burmistrz w drodze zarzadzenia ustala minimalne stawki c¢zynszu ZzZa dzierzawe lub najem
nieruchomosci bedacych wlasnoscia  Gminy  Z uwzglednieniem powierzchni, istniejgcego

zagospodarowania i przeznaczenia nieruchomos$cl W umowie dzierzawy jub najmu.

DZIAL V.
Najem lokali uzytkowych.

§ 42.

1. Zasady najmu okre$lone w niniejszym dziale dotycza lokali uzytkowych stanowiacych mienie
Gminy.



2. Oddawanie lokali, okreslonych w ust. 1, W najem nastgpuje na podstawie umowy, W ktorej
wynajmujacym jest Burmistrz lub jednostka organizacyjna administrujaca budynki lub ich czgscl,
w ktérych znajduja sig te lokale. ‘

3. llekro¢ w ninigjszym dziale jest mowa O _Wynajmujacym” - nalezy przez to rozumiec

Burmistrza lub jednostke organizacyjna, jako administrujacych lokalami.
§ 43.

1. Lokale uzytkowe moga byé oddawane W najem na podstawie Umowy okreslajacej prawa
i obowigzki stromn.

2. Decyzie © przeznaczeniu wolnego lokalu uzytkowego do oddania w najem podejmuje
kazdorazowo Burmistrz.

3. Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia podaje sig do publicznej wiadomosci
na zasadach okreslonych w ustawie.

§ 44.
|. Najem lokali uZytko'WYCh' nastepuje W drodze przetargy ustnego nieograniczonégo,
2 zastrzezeniem ust. 217,

2. W uzasadnionych przypadkach ze wzgledu na konieczno$é zaspokojenia podstawowych
potrzeb mieszkancéw Gminy, wskazanie najemcy moze nastapi¢ w drodze przetargu ograniczonego.

3. Przetarg na najem lokalu oglasza wynajmujacy po swolnieniu przez dotychczasowego najemce
Jub pozyskaniu nowego lokalu.

4. Dopuszcza $i¢ obnizenie ceny wywolaweze) W drugim przetargu 1 W kolejnych zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

5. W przypadku gdy dwa kolejne przetargi zakoncza sie wynikiem negatywnyr, wynajmujacy
jest upowazniony do zawarcia umowy w drodze rokowar.

6. Zasady itryb przeprowadzania przetargdw przez jednostki organizacyjne okresla Burmistrz.

7. Obowiazek przeprowadzenia postepowania przetargowego nie dotyczy jednorazowego
(krotkotrwalego ) najmu lokali uzytkowych do dni 10.

§ 45.

Umowy najmu lokali powinny zawieraé odpowiednie postanowienia umozliwiajace aktualizacje
wysokodci czynszu oraz sposoby rozwigzywania umow.

§ 46.

Jednostka organizacyjna moze oddaé lokal uzytkowy w najem a w drodze umowy zawartej na okres

nie diuzszy niz czas, na ktory zostat przekazany w administrowanie, po uzyskaniu pisemne] zgody
Burmistrza.

§ 47.

| Zamiany lokali pomigdzy najemcami oraz ich podnajmowanie sa niedopuszczalne,
7z zastrzezeniem ust. 2.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach za zgoda Burmistrza dopuszeza si¢ podnajem
czesel lokalu uzytkowego.



§ 48.

Burmistrz Miasta i Gminy Ostrorog W oparciu 0 uchwate Rady Miejskiej w Ostrorogh Nr
XV/151/2015 z dnia 7 grudnia 2015 1. W sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrorog na lata 2016 — 2025 ustala stawki czynszu za najem lokali

w formie zarzadzenia.
§ 49.

|. Najemca obowiazany jest do ponoszenia optat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosei, -
optat za energie elektryczna, gaz, co; wode oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

2. Najemca obowigzany jest do sprawowania pieczy nad przedmiotem najmu, w tym utrzymania
w nalezytym stanie technicznym i porzadku zachowujac wszelkie wymogi dotyczace ochrony

érodowiska oraz :
1) zabezpieczenia przed kradzieza i wlamaniem,

2) zabezpieczenia-utrzymania czystoscl a W sezonie zimowym usuwania $niegu i lodu oraz
posypywania dojsc zapewniajacych bezpieczne poruszanie si¢;

3) zapewnienia warunkow bezpiecznego korzystania z posiadanych urzadzen wyposazenia lub innych
przedmiotow pozostajgcych w dyspozy¢ji uzytkownika;

4) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.

DZIAL VL.
Postanowienia koncowe.

§ 50.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszych zasadach maja odpowiednio zastosowanie
1) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.z2016 1., poz. 446, ze zm.);
2) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (£ Dz. U.z 2015 r. poz. 1892);

3) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz.U.z 2015 r., poz. 1774, z¢
zm.),

4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1064 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U.z 20161, poz. 380, ze zm.).




