UCHWALA Nr XV/151/2015
Rady Miejskiej w Ostrorogu
zdnia 7 grudnia 2015r.

W sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy -
Ostrorég na lata 2016 - 2025.

‘Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2015r. poz. 1515 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie-Kodeksu Cywilnego (tekstjednohty Dz.U. z 2014 poz 150
ze zmlanaml) Rada Mlejska W Ostrorogu uchwala:
g1 -
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Ostrorég na lata 2016 — 2025.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na samorzady obowigzek opracowania
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

zawierajacego kierunki dziatania w zakresie gospodarki mieszkaniowej na co najmniej
pie¢ kolejnych lat.

I. Prognoza dotyczaca wielko$ci, oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy Ostrorég w poszczegéinych latach z podziatem na
lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne:

Gmina Ostrorog jest wtascicielem lokali mleszkalnych w nastepu;acych
- miejscowosciach: S—

Budynek wielorodzinny - Ostrorég ul. Poznariska 26
Lokal mieszkalny nr 1 powierzchnia 31.41 m?.

Lokal mieszkalny nr 2 powierzchnia 17.13 m?.
Lokal mieszkalny nr 3 powierzchnia 32.54 m?.
Lokal mieszkalny nr 4 powierzchnia 49.87 m?.
Lokal mieszkalny nr 5 powierzchnia 49.90 m?.
Lokal mieszkalny nr 6 powierzchnia 49.87 m?.
Budynek mieszkalny wielorodzinny uzytkowany od okoto trzydziestu pieciu lat.
Remontu wymaga pokrycie dachowe, konieczna jest wymiana instalaciji elektrycznej,
ocieplenie wraz z wykonaniem elewacji zewnetrzne;j.

Budynek mieszkalny - Ostrorég ul. Szamotulska 14

Lokal mieszkalny - powierzchnia 35.07 m?

Budynek wymaga konserwacji pokrycia dachowego ocieplenia wraz z wykonaniem
elewacji zewnetrzne;j. -



Binino

Lokal mieszkalny nr 1 powierzchnia 46.64 m? .

Budynek mieszkalny wielorodzinny uzytkowany od ponad stu lat.

Remontu wymaga pokrycie dachowe, konieczna jest wymiana stolarki drzwiowej i
okiennej.

Szczepankowo

Lokal mieszkalny nr 4 powierzchnia 68.70 m?.

Lokal mieszkalny nr 5 powierzchnia 48.00 m?.

Lokal mieszkalny nr 6 powierzchnia 50.72 m?.

Lokal mieszkalny nr 7 powierzchnia 50.45 m?. '

Budynek mieszkalny wielorodzinny uzytkowany od ponad stu lat zaadoptowany z bytej
szkoty podstawowej w Szczepankowie. _ _ 4
Remontu wymaga pokrycie dachowe, konieczna jest wymiana stolarki drzwiowej i
okiennej, wykonanie ocielenia i elewacji zewnetrznej budynku. ‘

Binino lokal socjalny nr 4 w budynku wielorodzinnym nr 24 powierzchnia 44.79 m?

Powierzchnia uzytkowa 12 lokali mieszkalnych i jednego lokalu socjalnego tworzacych
mieszkaniowy zaséb gminy wynosi 575.09 m?.

Budynki mieszkalne wielorodzinne, ktére ze wzgledu na swoj stan techniczny wymagaja
ponoszenia kosztow remontu, stanowig majgtek gminy i moga stanowié Zabezpieczenie
w przypadku zaciggniecia kredytéw przeznaczonych na remonty lub budowe nowych
budynkow mieszkalnych gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2016 - 2025.

Il. Analiza potrzeb, oraz plan remontéw wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy Ostrorég z podziatem na
poszczegodlne lata:

W latach poprzednich byty ponoszone niewielkie naktady finansowe na biezace

utrzymanie zasobu mieszkaniowych gminy. o

W zwigzku z tym, ze wiek budynkéw jest zroznicowany konieczne sa naktady na ich

biezace utrzymanie i kapitalne remonty.

Plan remont6éw i modernizacji w kolejnych latach przedstawia sie nastepujaco:

Dla catego zasobu mieszkaniowego gminy konieczne jest pokrycie kosztow zwigzanych

z przeglgdami okresowymi budynkéw i badanie skutecznosci zerowania zgodnie z

przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

Rok 2016.

Wykonanie biezacych napraw i konserwacji budynkéw komunalnych na terenie gminy
Ostroroég.

Rok 2017.

Wykonanie wymiany stolarki okiennej na jednej kondygnagji i drzwi wej$ciowych od
frontu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w Szczepankowie.

- Wykonanie naprawy i konserwacji potaci dachowej na budynku mieszkalnym
wielorodzinnym w Ostrorogu ul. Poznanska 26.

Rok 2018.



Wykonanie gruntownego remontu wraz z instalacjami ; elektryczna, zamontowanie

centralnego ogrzewania i instalacji wodno - kanalizacyjnej w lokalu socjalnym w Bininie.

Rok 2019.

Wykonanie naprawy potaci dachowej na budynku mieszkalnym wielorodzinnym w

Szczepankowie i partycypacja w kosztach remontu dachu budynku wielorodzinnego w

Bininie / udziat w kosztach remontu jako wiasciciela wyodrebnionego lokalu

mieszkalnegol.

Rok 2020.

Wykonanie catkowitego remontu wnetrza wraz z ociepleniem i elewacja lokalu

socjalnego w Bininie :

Rok 2021.

Remont pokrycie dachowego, wymiana instalacji elektrycznej, ocieplenie wraz z
wykonaniem elewacji zewnetrznej. budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Ostrorogu

~ ul. Poznanska 26 i budynku mieszkalnego w Ostrorogu ul. Szamotulska 14

Rok 2022 : . - » o

Wykonanie wymiany stolarki okiennej na nastepnej kondygnaciji i drzwi wej$ciowych do

budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Szczepankowie.

Rok 2023

Wymiana pokrycia dachowego wraz z czesciowa wymiang konstrukcji dachowej

budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Szczepankowie.

Rok 2024

Wykonanie ocieplenia i elewacji budynku wielorodzinnego w Szczepankowie.

Rok 2025

Wykonanie naprawy i ocieplenia potaci dachowej na budynku mieszkalnym

wielorodzinnym w Ostrorogu ul. Poznarnska 26.

lll. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegéinych latach.

Gmina nie przewiduje sprzedazy lokali komunalnych na rzecz dotychczasowych
najemcow.

Gmina czyni starania w sprawie przejecia do zasoboéw komunalnych budynku po bylym
posterunku policji w Ostrorogu przy ul. Wronieckiej z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu:.

Stawke maksymalng czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz
Miasta i Gminy zarzadzeniem nie czesciej niz jeden raz w roku i nie wiecej niz o 10 %.
Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Burmistrz Miasta i Gminy uwzglednia nastepujace czynniki obnizajgce stawke
maksymalna;:

1.10 % dla lokalu lub budynku przeznaczonego do rozbiérki na podstawie ekspertyzy o
stanie technicznym budynku

2.10 % dla lokalu mieszkalnego o wysokosci ponizej 2.20 m

3.2 % dla lokalu mieszkalnego bez tazienki i WC.

Najemca lokalu oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat za dostawe lub

odbior:



energii elektrycznej,
wody,
nieczystosci statych i ptynnych,

1
2
3
4) innych optat wynikajgcych z umow zawartych bezposrednio z najemca.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Ostrorég, oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach:

Zasobem mieszkaniowym gminy Ostrorég zarzgdza upowazniony przez Burmistrza

Miasta i Gminy w Ostrorogu pracownik Urzedu.

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym powinno prowadzi¢ w kierunku utrzymania w

nalezytym stanie technicznym budynkéw mieszkalnych.

Prowadzenie okresowych komisyjnych kontroli stanu technicznego i prawidtowosci

uzytkowania cze$ci wspoélnych w budynkach mieszkalnych.

Biezace sprawowame kontroli przez pracownika Ksiegowosci Urzedu w zakresie

terminowosci i prawidtowo$ci zaptaty naleznych czynszoéw za najem lokali.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym Zrédiem utrzymania substancji mieszkaniowej sg przychody z czynszow i

kwoty zadysponowane z budzetu gminy na wykonanie okre$lonych zadan.

Ujete w programie planowane nakitady remontowe, powinny wynika¢ z mozliwosci

finansowych gminy.

W zwigzku z tym, ze w okresie objetym planowaniem rozwoj gospodarczy kraju i

zwigzana z nim sytuacja finansowania gminy moga ulec zmianom, program ten moze

by¢ zmieniany lub modyfikowany pod wzgledem realnosci i realizacji zgodnie z

mozliwosciami finansowymi gminy Ostrorog.

VIl. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli
a takze wydatki inwestycyjne.

Celem dziatania gminy w okresie objetym planem jest okreslenie polityki czynszowe;j

poprzez zachowanie stabilno$ci w op#atach ponoszonych przez lokatoréw z tytutu najmu

lokali.

Nagromadzone $rodki finansowe winny by¢ przeznaczone na poprawe mieszkaniowych

warunkow lokalowych, oraz poprawe stanu technicznego budynkéw w gminnych

zasobach mieszkaniowych .

Ujete w wieloletnim programie planowane naktady remontowe, powinny wynikac z

mozliwoéci finansowych gminy.

VIIl. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegoélnosci:

a/niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali

Ze wzgledu na skromny zaséb mieszkaniowy gminy nie planuje si¢ dokonywania

zamiany lokali, natomiast nalezy czyni¢ starania w kierunku pozyskania do zasobu lokali

mieszkalnych szczegélnie z Agencji Nieruchomosci Rolnych w Poznaniu.

b/planowana sprzedaz lokali

Biorac pod uwage skromny zaséb mieszkaniowy gminy nie planuje sie przeznaczenia

lokali mieszkalnych do sprzedazy na rzecz dotychczasowych najemcow.



IX. Zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy:

Zawarcie umowy najmu nastepuje po przeprowadzeniu kontroli warunkéw

mieszkaniowych wnioskodawcow.

Nastepnie zostaje ustalona kolejno$¢ ziozenia wnioskéw na najem lokali przez

powotfang Spoteczng Komisje Mieszkaniowg uchwatg Nr V11/41/2015 z dnia 15 04.2015r.

Rady Miejskiej w Ostrorogu.

Po przeprowadzeniu analizy i zasiegnieciu opinii z O$rodka Pomocy Spotecznej w

Ostrorogu Burmistrz Miasta i Gminy w Ostrorogu zawiera umowe najmu Iokalu

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy w Ostrorogu.

Uchwata wchodzi w zycie po up%yW|e 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
'Wojewddztwa Wielkopolskiego. v




Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XV/151/2015 z dnia 7 grudnia 2015r.

Rady Miejskiej w Ostrorogu

Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Ostrorég
wymaga ustalenia i przyjecia do realizacji wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym. -

Ostatni wieloletni program gospodarowanla zasobem mleszkamowym Gminy Ostrorog
byt uchwalony w 2005 roku na lata 2005 do 2010r. i istnieje koniecznos¢ jego
" zaktualizowania.

Zgodnie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronle praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, Rada Miejska uchwala wieloletni program
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Wiasciwe i racjonalne wykorzystanie istniejacego zasobu mieszkaniowego pozwala na
uzyskanie zamierzonego dochodu z tytutu pobieranych optat, oraz pozwoli w znaczacy
sposob zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe mieszkancéw gminy Ostrorég.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.




